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Onderwerp : Raadsinformatiebrief - project Gebiedsontwikkeling Hoeven 26 te Reusel 
  

Aan de raad 

 
 

Samenvatting 
Gemeenten Reusel-De Mierden en Bladel werken samen aan het project Gebiedsontwikkeling Hoe-
ven 26. Middels deze raadsmededeling informeren de colleges van B&W beide gemeenteraden 
over het project. Er wordt ingegaan op de inhoudelijke stand van zaken en de komende procesma-
tige stappen. 

 
Aanleiding 
Eind 2021 hebben gemeenten Reusel-De Mierden en Bladel de samenwerkingsovereenkomst ‘Ge-
zamenlijke aanpak aanleg nieuwe verbindingsweg N284 – Hallenstraat ten behoeve van ontsluiting 
bedrijventerreinen Kleine Hoeven en De Sleutel’ ondertekend. Daarmee heeft het college van B&W 
van gemeente Bladel uitgesproken dat zij zich samen met Reusel-De Mierden inzetten voor het uit-
werken van een integraal gebiedsontwerp voor Gebiedsontwikkeling Hoeven 26. De voorbereiding 
van de realisatie van dit project loopt. Het college informeert u inhoudelijk en procesmatig over de 
stand van zaken van dit project.  
 
De gemeenteraden van beide gemeenten worden tegelijk geïnformeerd over deze gebiedsontwik-
keling.  
 
Projectscope Gebiedsontwikkeling De Hoeven 26 
Projectlocatie De Hoeven 26 (4 hectare) ligt aan de westkant van Bladel tussen bedrijventerrein De 
Kleine Hoeven in Reusel en De Sleutel in Bladel (zie bijlage 1). Op deze locatie worden de vol-
gende twee ruimtelijke initiatieven voorzien:    
 

 Huisvesting voor ca. 180 arbeidsmigranten in een gebouw kloosterachtig van opzet, gele-
gen in het groen en op afstand van de weg. De initiatiefnemer van dit plan is de huidige ei-
genaar van de grond; 

 Een landschapsontwerp voor de omliggende gronden waar gezamenlijke projectdoelstellin-
gen van de gemeenten Reusel-De Mierden en Bladel rondom infrastructuur, waterberging, 
bluswatervoorziening en natuursterking in verwerkt zijn.  

 
Uitgangspunt voor de verdere planuitwerking is het ‘schetsontwerp Hoeven 26’ dat in december 
2021 is opgesteld door Kruitkok landschapsarchitecten (zie bijlage 2, schetsontwerp Hoeven 26). 
 
Projectdoelstellingen 
Het gebiedsontwerp levert op de volgende manieren een bijdrage aan het oplossen van ruimtelijke 
opgaven en geeft daarmee concreet invulling aan ambities die zijn opgenomen in; 

- het vastgestelde voorkeursalternatief N284,  
- de natuurbeheerkaart van Brabant,  
- de Interim omgevingsverordening Ruimte van Brabant,  
- de Omgevingsvisie van Reusel-De Mierden,  
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- het ruimtelijk afwegingskader huisvesting arbeidsmigranten  
- de Kadernota Klimaatadaptatie gemeente Bladel:  

 
1. Arbeidsmigrantenhuisvesting 

De gemeenteraad van gemeente Reusel-De Mierden heeft op 18 december 2018 het ruimtelijk af-
wegingskader voor initiatieven voor huisvesting van arbeidsmigranten vastgesteld. Op basis hiervan 
is de locatie Hoeven 26 ‘zeer kansrijk’ voor een huisvestingsvoorziening voor arbeidsmigranten. 
Ook de omgevingsvisie van de gemeente Reusel-De Mierden benadrukt de noodzaak voor een 
structurele, gepaste oplossing voor de huisvesting van arbeidsmigranten.  
 
Het college van de gemeente Reusel-De Mierden heeft op 28 februari 2023 besloten principemede-
werking te verlenen aan het schetsontwerp Gebiedsontwikkeling Hoeven 26. Gemeente Reusel-De 
Mierden heeft hiermee besloten om zich in te spannen om de arbeidsmigrantenhuisvesting planolo-
gisch mogelijk te maken.  
 

2. Nieuwe verbindingsweg Hallenstraat – N284 
Het voorkeursalternatief N284 (VKA) is door de gemeenteraden van Reusel-De Mierden en Bladel 
vastgesteld. Dit VKA voorziet ter hoogte van de Hoeven 26 in een nieuwe aansluiting op de provin-
ciale weg N284, zodat de nieuwe verbindingsweg tussen de Hallenstraat en de N284 gerealiseerd 
kan worden. Op deze manier worden bedrijventerreinen de Kleine Hoeven en De Sleutel beter be-
reikbaar gemaakt voor zowel auto’s als fietsers. De nieuwe verbindingsweg is daarnaast een extra 
ontsluitingsroute bij calamiteiten die de uitruktijden voor hulpdiensten kan verkorten. Vanuit Veilig-
heidsoogpunt, met name als extra ontsluiting voor bedrijventerrein De Sleutel. In oktober 2016 heeft 
een grote brand gewoed bij waxproducent Koster Keunen. Destijds is de ervaring opgedaan dat het 
bedrijventerrein ten tijde van calamiteiten niet goed te ontsluiten en te bereiken is. 
 

3. Waterberging (in combinatie met bluswatervoorziening)  
Binnen het plangebied is ruimte om waterbergingsmaatregelen te nemen. De waterberging in het 
plan wordt gebruikt om het afstromende regenwater door toename van verharde oppervlakten (als 
gevolg van aanleg van de nieuwe verbindingsweg en verbreding van de Hallenstraat) op te vangen. 
Aanvullend is er ruimte om waterbergingsmaatregelen te nemen om bedrijventerrein De Sleutel kli-
maatbestendig en beter bestand te maken tegen extreme regenval. Ook is het voornemen om de 
waterberging geschikt te maken om deze te kunnen gebruiken als bluswatervoorziening bij calami-
teiten.  
 

4. Natuurversterking   
De natuur in Nederland is versnipperd. Leefgebieden van planten en dieren worden onderbroken 
door menselijke infrastructuur (bijvoorbeeld wegen). Provincie Noord-Brabant heeft afspraken ge-
maakt om een robuust natuurnetwerk (NNB) aan te leggen. Ter plaatse van Hoeven 26 ligt een 
ecologische verbindingszone (EVZ) als onderdeel van het NNB. Het gebiedsontwerp draagt bij aan 
natuurontwikkeling door de kansen die er liggen om de bestaande EVZ te verbreden en versterken. 
 

5. Economische perspectief  
Vanuit de ondernemers op het bedrijventerrein De Sleutel is het van belang dat dit bedrijventerrein 
goed ontsloten wordt en bereikbaar is (voor zowel vrachtverkeer, autoverkeer en fietsers). Dat laat 
in de huidige situatie te wensen over. In relatie tot dit punt is het nevenproject, de aanpassingen 
van de Hallenstraat op bedrijventerrein de Sleutel zelf, belangrijk. Dit is een nevenproject dat van 
belang is en noodzakelijk is om op te pakken, maar valt buiten de projectscope van de gebiedsont-
wikkeling De Hoeven 26. 
 
Waar werken we nu aan?  
Gebiedsontwerp 

1. De plannen worden verder uitgewerkt in een voorlopig ontwerp (VO) en definitief ontwerp 
(DO).  

2. Er wordt een ruimtelijke procedure opgestart en onderzoeken uitgevoerd die daarvoor no-
dig zijn.  

 
Bovenstaande processtappen vragen om een integrale aanpak en (intergemeentelijke) samenwer-
king tussen gemeente Reusel-De Mierden, gemeente Bladel en de initiatiefnemer van de arbeids-
migrantenhuisvesting. Daarnaast zijn de provincie Noord-Brabant, waterschap De Dommel en vei-
ligheidsregio Brabant-Zuidoost belangrijke samenwerkingspartners. Wij betrekken deze samenwer-
kingspartners bij iedere ontwerpstap. 
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Communicatie en participatie  
Ook is er aandacht voor de communicatie en participatie. In maart 2022 zijn omwonenden en be-
trokkenen vanuit de omliggende bedrijven tijdens een informatieavond en in een brief door de initia-
tiefnemer van het arbeidsmigrantengebouw geïnformeerd over het schetsontwerp. Op het moment 
dat u als gemeenteraad deze raadsmededeling ontvangt, wordt: 

 er een informatiebrief verstuurd naar omwonenden en omliggende bedrijven over de stand 
van zaken van dit project.  

 er een projectenwebsite ingericht waar de meest actuele informatie over het project te vin-
den is.  

 er op termijn bouwhekdoeken geplaatst bij het plangebied om aandacht te vragen voor de 
ontwikkeling. 

 
Zodra het concept ontwerp gereed is, wordt een inloopbijeenkomst op locatie georganiseerd 
waar het ontwerp gepresenteerd en besproken wordt. De aankondiging van het inloopmoment 
wordt gepubliceerd op de gemeentelijke kanalen en via e-mail naar omwonenden, contactper-
sonen van omliggende bedrijven en samenwerkingspartners. Bij een participatiebijeenkomst 
zijn beide gemeenten vertegenwoordigd.  

 
Rol van de gemeenteraad 
Op de volgende twee momenten verwachten wij besluitvormend bij u terug te komen voor project 
Gebiedsontwikkeling De Hoeven 26: 
 
Financiën De Hoeven 26 
Voor het aanleggen van de nieuwe verbindingsweg en de waterberging moeten beide gemeenten 
grond aankopen en ook het uitvoeren van de plannen vraagt om een investering. De verwachting is 
dat deze kosten hoger uitvallen dan de bedragen die daar in de globale kostenraming in de be-
staande samenwerkingsovereenkomst voor geraamd zijn. Afspraken over de kosten voor de plan-
uitvoering en aankoop van de gronden worden in een herijkte samenwerkingsovereenkomst ge-
maakt. Besluitvorming over deze financiële investering, met een voorstel hoe deze kosten te dek-
ken, wordt voorbereid en naar verwachting in september 2025 ter besluitvorming aan de gemeente-
raden voorgelegd.  
 
Ruimtelijke procedure 
Het plangebied ligt geheel binnen de grenzen van gemeente Reusel-De Mierden. Deze gemeente 
is daarom bevoegd om te besluiten over de planologische procedure. De plannen voor project Ge-
biedsontwikkeling De Hoeven 26 passen niet binnen het huidige omgevingsplan van gemeente 
Reusel-De Mierden. Voor het project is daarom het voornemen om een BOPA procedure met bin-
dend adviesrecht voor de gemeenteraad Reusel-De Mierden te doorlopen. 
 
Bijlagen 
1)  25.09151: Planlocatie 
2)  25.09152: Schetsontwerp 
 
 
Bladel, 29 april 2025 
 
 
Burgemeester en wethouders van Bladel, 
 
de secretaris, de burgemeester, 
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