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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1  Begrippen 

 

In deze regels wordt verstaan onder: 
 
1.1   plan: 

het bestemmingsplan Kerkstraat 18-24, Hapert van de gemeente Bladel. 
 
1.2   bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.1728.BPA5021Kerkstr1824-ONTW met de bijbehorende regels. 
 
1.3   aan huis gebonden beroep: 

een dienstverlenend beroep op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, 
ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, niet gericht op consumentverzorging, dat door 
zijn beperkte omvang in een woning en daar bijbehorende bouwwerken, met behoud van de 
woonfunctie, kan worden uitgeoefend. 
 
1.4   aan huis verbonden bedrijf: 

een bedrijf of het bedrijfsmatig uitoefenen van bedrijvigheid, gericht op consumentenverzorging, 
geheel of overwegend door middel van handwerk of het verstrekken van logies en ontbijt (bed and 
breakfast) dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende gebouwen, met 
behoud van woonfunctie, kan worden uitgeoefend. Hiertoe behoort geen detailhandel. 
 
1.5   aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 
 
1.6   aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 
 
1.7  achtergevelrooilijn: 

de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is georiënteerd; 
indien geen sprake is van een achterste grens van een bouwvlak dan wel geen bouwvlak op de 
verbeelding is aangegeven: de denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs de achtergevel van het 
hoofdgebouw -zonder aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen- alsmede het verlengde 
daarvan; 
 
1.8  arbeidsmigrant: 

economisch actieve werknemer met een hoofdverblijf in het buitenland, die tijdelijk legaal in 
Nederland werkt en legaal verblijft en hiermee inkomen genereert 
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1.9   archeologische waarden: 

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in het gebied voorkomende overblijfselen 
uit oude tijden. 
 
1.10   bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 
1.11  bebouwingspercentage: 

het percentage van de oppervlakte van een bouwperceel, dat mag worden bebouwd 
 
1.12   bedrijf: 

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, 
opslaan, installeren of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten. 
 
1.13   beroeps‐ c.q. bedrijfsvloeroppervlakte: 

de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een bedrijf of aan huis verbonden 
beroep, inclusief opslagruimten, sanitaire ruimten en dergelijke. 
 
1.14   bestaand(e situatie): 

 t.a.v. bebouwing: legale bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de terinzagelegging 
van het ontwerpplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip 
aangevraagde vergunning; 

 t.a.v. gebruik: het legaal gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat 
het plan rechtskracht heeft verkregen. 

 
1.15   bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak. 
 
1.16   bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 
 
1.17   bijbehorend bouwwerk: 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand gebouw of ander 
bouwwerk, met een dak, dat zowel qua afmetingen als architectonisch ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw. 
 
1.18   bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 
een bouwwerk. 
 
1.19  bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak. 
 
1.20   bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop, ingevolge de regels, een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten. 
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1.21   bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels, bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 
 
1.22   bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect, met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 
 
1.23  bruto vloeroppervlak (BVO): 

vloeroppervlakte van de ruimte, dan wel van meerdere ruimten van een vastgoedobject gemeten 
(volgens NEN 2580) op vloerniveau langs de buitenomtrek van de (buitenste) opgaande 
scheidingsconstructie, die de desbetreffende ruimte(n) omhullen; 
 
1.24  culturele voorzieningen: 

voorzieningen gericht op kunst, ontspanning, vrijetijdsbesteding en vermaak, zoals theaters, 
bioscopen, musea, ateliers en muziekcentra 
 
1.25  detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en 
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waaronder 
volumineuze detailhandel. 
 
1.26   dienstverlening: 

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) 
te woord wordt gestaan en geholpen, waaronder belwinkel met uitzondering van een seksinrichting. 
 
1.27   escortbedrijf: 

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon, die bedrijfsmatig of in een omvang 
alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte 
wordt uitgeoefend (escortservices, bemiddelingsbureaus, overige). 
 
1.28   gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 
 
1.29  gestapelde bebouwing 

bebouwing bestaande uit zich in één hoofdgebouw boven en/of naast elkaar bevindende zelfstandige 
woningen en/of bijzondere woonruimten. 
 
1.30   hoofdgebouw: 

een gebouw dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toekomstige bestemming 
van een bouwperceel en, gelet op die bestemming, het belangrijkste is. 

 
1.31  horeca: 

een bedrijf waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor consumptie ter plaatse worden verstrekt 
en/of waar bedrijfsmatig logies (uitgezonderd bed and breakfast) wordt vertrekt. 
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1.32   horecacategorie: 

categorie 1: een horecabedrijf dat qua exploitatievorm aansluit bij winkelvoorzieningen waarbij de 
activiteiten primair zijn gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van etenswaren en dranken voor 
nuttiging, al dan niet ter plaatse en een horecabedrijf waarin maaltijden en logies worden verstrekt 
en waarvan de exploitatie doorgaans geen overlast voor het leefklimaat veroorzaakt, waaronder: 
ijssalons, lunchrooms, restaurants, en hotels; 
categorie 2: een horecabedrijf dat geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van 
(alcoholische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het verstrekken van maaltijden of 
etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede de gelegenheid bieden tot dansen, 
waaronder: cafés, bars, snackbars en cafetaria's; 
categorie  3: een horecabedrijf dat geheel of in overwegende mate is gericht op het bieden van 
vermaak, ontspanning, entertainment en/of het geven van gelegenheid tot dansen en het geven van 
feesten al dan niet met live muziek en waarbij alcoholische en niet-alcoholische dranken en kleine 
etenswaren en voedingsmiddelen ter plaatse kunnen worden versterkt en ter plaatse worden 
genuttigd, waaronder: bardancings, zalencentra en discotheken. 
 
1.33   hotel: 

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van nachtverblijf met als nevenactiviteiten 
het verstrekken van maaltijden en/of dranken voor consumptie ter plaatse. 
 
1.34  kamergewijze verhuur: 

de verhuur van een woning of woongebouw geheel of nagenoeg geheel via kameruitgifte, waarbij 
kamers geen zelfstandige woonruimte vormen door het ontbreken van wezenlijke voorzieningen 
zoals een eigen kook- of wasgelegenheid of toilet; 
 
1.35   kantoor: 

voorzieningen gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, architectonisch, 
juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, waarbij het publiek niet of slechts in 
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen. 
 

1.36   lichte bedrijvigheid: 

het op ambachtelijke wijze vervaardigen, herstellen, onderhouden of bewerken van producten 
en/of diensten in de vorm van bedrijven die voorkomen in de van deze regels deel uitmakende 
Staat van bedrijfsactiviteiten; 

 

1.37   maatschappelijke voorziening: 

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele en levensbeschouwelijke voorzieningen en 
voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, als ook ondergeschikte detailhandel en 
horeca ten dienste van deze voorzieningen. 
 

1.38   nutsvoorziening: 

voorziening ten behoeve van het openbaar nut, zoals ten behoeve van de levering van elektriciteit, 
gas, drinkwater en telecommunicatiediensten, alsmede ten behoeve van riolering en 
afvalinzameling; 

 
1.39   onder voorwaarden toegelaten bedrijfs‐/beroepsmatige activiteiten aan huis: 

een beroep of het bedrijfsmatig verlenen van diensten dat door zijn beperkte omvang in een 
woning en daarbij behorende bouwwerken met behoud van de woonfunctie kan worden 
uitgeoefend zoals opgenomen in de lijst van toelaatbare aan huis verbonden activiteiten. 
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1.40  overkapping: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bestaande uit een vrijstaande dakconstructie met maximaal 
twee wanden. 
 
1.41   peil: 

 voor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van de kruin 
van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang; 

 voor gebouwen in het talud van de dijk: de gemiddelde hoogte van het bestaande 
aansluitende afgewerkte maaiveld ter plaatse van de van de dijk afgekeerde zijde van het 
gebouw; 

 in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende afgewerkte 
maaiveld. 
 

1.42   prostitutie: 

het zich ten behoeve van een ander tegen vergoeding beschikbaar stellen tot het verrichten van 
seksuele diensten. 
 
1.43   raamprostitutie: 

het etaleren van prostituees achter vensters, met de kennelijke intentie passanten te werven voor 
prostitutie. 
 
1.44   seksinrichting: 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische 
aard plaatsvinden; onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede 
een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of parenclub, al dan 
niet in combinatie met elkaar. 
 
1.45   supermarkt: 

een detailhandelsbedrijf in de vorm van een zelfbedieningswinkel waar hoofdzakelijk 
levensmiddelen, voedingsmiddelen – inclusief versartikelen zoals groente, brood, vlees en zuivel en 
huishoudelijke artikelen worden verkocht 
 
1.46   terras: 

een buiten de besloten ruimte van een horecabedrijf liggend deel waar sta- of zitgelegenheid kan 
worden geboden zonder verwarming én zonder overkapping en waar tegen vergoeding dranken 
kunnen worden geschonken of spijzen worden genuttigd voor directe consumptie ter plaatse. 
 
1.47  volumineuze detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, hieronder begrepen uitstalling ter verkoop, het verkopen 
en/of leveren van volumineuze goederen voor gebruik, verbruik of aanwending, anders dan in de 
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. Onder volumineuze goederen wordt verstaan 
goederen die per eenheid een groot vloer- en/of grondoppervlak nodig hebben, zoals meubelen, 
auto’s, keukens, badkamers, boten, caravans, grove bouwmaterialen en landbouwwerktuigen en uit 
dien hoofde moeilijk inpasbaar zijn in een traditioneel winkelgebied. 
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1.48   verkoopvloeroppervlakte: 

de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) winkelruimte ten behoeve van de 
detailhandel (let op: dit is dus de netto-vloeroppervlakte). 
 
1.49  voorgevellijn: 

de lijn waarin de voorgevel van een bouwwerk is gelegen alsmede het verlengde daarvan 
 
1.50   voorgevelrooilijn: 

de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiënteerd. 
 
1.51   water en waterhuishoudkundige voorzieningen: 

oppervlaktewater, zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en andere waterlopen, 
ook als deze incidenteel of structureel droogvallen, alsmede voorzieningen, die nodig zijn ten 
behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, hemelwaterinfiltratie en 
waterkwaliteit, zoals duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten e.d. 
 
1.52  winkelvloeroppervlak (WVO) 

het oppervlak van een (winkel)unit dat voor het publiek vrij toegankelijk is, dan wel zichtbaar is, 
inclusief de ruimten die direct met de verkoop of het uitvoeren van diensten samenhangen. 
 
1.53  wonen: 

Benutten van een perceel ten behoeve van het hoofdverblijf van één huishouden per woning. 
 
1.54   woning: 

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

 
2.1  Algemeen 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

 

2.1.1   de afstand tot de bouwperceelsgrens: 

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het 
kortst is; 

2.1.2  het bebouwingspercentage: 

het oppervlak dat met bouwwerken mag worden bebouwd, uitgedrukt in procenten van de 
oppervlakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen het aangeduide bouwvlak; 

2.1.3  bebouwd oppervlak van een bouwperceel: 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen; 

2.1.4  de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.1.5  de dakhelling: 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.1.6  de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk 
te stellen constructiedeel; 

2.1.7  de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.1.8  de lengte, breedte en diepte van een gebouw: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken of de harten van scheidsmuren; 

2.1.9  de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend; 

2.1.10  de oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 
 
2.2  Ondergeschikte bouwdelen 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen 
zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 
kroonlijsten, balkons, luifels en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 
overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3  Centrum 

3.1    Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. wonen op de verdieping; 
b. wonen op de begane grond, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘wonen op de begane 

grond’; 
uitsluitend op de begane grond: 
c. detailhandel; 
d. dienstverlenende bedrijvigheid;  
e. maatschappelijke voorzieningen; 
f. horecabedrijven in de categorieën 1, 2 en 3; 
g. lichte bedrijvigheid genoemd onder milieucategorie 1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, 

zoals opgenomen in bijlage 1 van deze regels; 
h. een kantoor; 
i. een praktijkruimte; 
j. een supermarkt, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding supermarkt; 
met de daarbij behorende: 
k. tuinen, erven en verhardingen; 
l. voorzieningen voor verkeer en verblijf; 
m. groenvoorzieningen; 
n. water en waterhuishoudkundige voorzieningen. 
 
3.2   Bouwregels 

 

3.2.1   Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 
a. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
b. Het bouwvlak mag volledig worden bebouwd; 
c. het maximum aantal woningen bedraagt het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal 

wooneenheden' aangegeven aantal; 
d. De voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevelrooilijn, dan wel op een afstand van 

maximaal 3 m daarachter; 
e. De goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 

'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)'; 
f. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 

'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)'. 
 
3.2.2  Bijbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels: 
a. bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd; 
b. bijbehorende bouwwerken dienen ten minste 2 m achter de voorgevellijn van het 

hoofdgebouw te worden gesitueerd; 
c. de gronden gelegen achter de achtergevelrooilijn van het hoofdgebouw en het verlengde 

daarvan mogen voor maximaal 75% worden bebouwd; 
d. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan de hoogte van de 

begane grondlaag van het hoofdgebouw. 
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3.2.3   Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 
a. bouwwerken, geen gebouw zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden 

gebouwd; 
b. de maximum bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt: 

1. niet meer dan 2 meter voor een erfafscheiding gesitueerd achter de gevellijn van een naar 
de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw; 

2. niet meer dan 1 meter gesitueerd in alle andere situaties; 
c. de maximum bouwhoogte van vrijstaande antennes bedraagt 15 m; 
d. de maximum bouwhoogte van licht- en andere masten bedraagt 6 m; 
e. de maximum bouwhoogte van pergola's en luifels bedraagt 2,75 m; 
f. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen 

dan 4 m. 
 
3.2.4   Ondergronds bouwen 

Voor het ondergronds bouwen gelden de volgende bepalingen: 
a. onderkeldering is uitsluitend toegestaan direct onder de contouren van bovengrondse hoofdgebouwen; 
b. de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk bedraagt maximaal 4 m beneden peil 
 
 
3.3   Afwijken van de gebruiksregels 
 
3.3.1   Onder voorwaarden toegelaten bedrijfs‐/beroepsmatige activiteiten aan huis, categorie A, 

B en C 

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in 
artikel 3.1 ten behoeve van de uitoefening van onder voorwaarden toegelaten bedrijfs-
/beroepsmatige activiteiten aan huis, categorie A, B en/of C, zoals opgenomen in Bijlage 2, met dien 
verstande dat: 
a. de omvang van de activiteit niet meer mag bedragen dan 50% van de gezamenlijke 

vloeroppervlakte van de bebouwing tot een maximum van 60 m2;  
b. het gebruik geen nadelige invloed mag hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en 

mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;  
c. de activiteit milieuhygiënisch inpasbaar dient te zijn in de woonomgeving;  
d. detailhandel niet is toegestaan;  
e. de activiteit wordt uitgeoefend door maximaal één bewoner. 
 
3.3.2   Afwijken van Staat van bedrijfsactiviteiten 

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in 
artikel 3.1 ten behoeve van het toestaan van andere bedrijfsactiviteiten dan genoemd in de Staat van 
bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in Bijlage 1 van de regels, met dien verstande dat de 
bedrijvigheid naar aard en invloed op de omgeving gelijk is aan milieucategorie 1. 
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Artikel 4   Waarde – Archeologie 2 

 

4.1   Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming, mede bestemd voor instandhouding en bescherming van de in de grond 
te verwachten archeologische waarden. 
 

4.2   Bouwregels 
a. Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende 

bestemmingen moet de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van 
bouwwerken met een oppervlakte groter dan 100 m² en een diepte van meer dan 0,3 m onder 
maaiveld, een rapport overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die 
blijkens de aanvraag worden verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende 
mate zijn vastgesteld. 

b. In afwijking van het bepaalde onder a. is geen rapportage vereist in geval van herbouw op 
dezelfde locatie. 

c. Als uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden 
door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kan het 
bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de 
omgevingsvergunning: 
3. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische 

waarden in de bodem kunnen worden behouden. 
4. De verplichting tot het doen van opgravingen. 
5. De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten 

begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die 
voldoet aan door het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

d. Indien uit het rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen 
van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om deze door 
de onder b. genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt de omgevingsvergunning 
geweigerd. 

e. Een rapport is niet noodzakelijk als naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische 
waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze 
informatie wordt dan als een rapport beschouwd. 

f. Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld onder a wint 
zij schriftelijk advies in bij de deskundige op het terrein van de archeologische 
monumentenzorg omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen 
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en of en 
zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld. 

 
4.3   Omgevingsvergunning  voor  het  uitvoeren  van  een werk,  geen  bouwwerk 

zijnde, of van werkzaamheden 
 
4.3.1   Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie 2' zonder of in afwijking 
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden 
uit te voeren of te laten uitvoeren, over een oppervlakte van 100 m² of meer: 
a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen, het roeren en omwoelen 

van gronden (waaronder begrepen het aanleggen van drainage) dieper dan 0,3 m onder 
maaiveld; 

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van diepwortelende 
beplantingen, waarbij de stobben worden verwijderd; 

c. het egaliseren van gronden; 
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d. het verlagen van het waterpeil; 
e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de 

bodem; 
f. het graven, verbreden en verdiepen van sloten, vijvers en andere wateren; 
g. het aanbrengen van ondergrondse transportleidingen dieper dan o,3 m onder maaiveld en de 

daarmee verband houdende constructies; 
h. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering 

plaatsvindt dieper dan 0,3 m onder maaiveld. 
 
4.3.2   Uitzonderingen 

Het in lid 4.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke: 
a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn; 
b. al legaal in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds 

mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan; 
c. in het kader van archeologisch onderzoek of het doen van opgravingen worden uitgevoerd, 

mits verricht door een ter zake deskundige; 
d. op de bestaande fundering of binnen een afstand van niet meer dan 2,5 m uit een bestaande 

fundering van een bestaand bouwwerk worden uitgevoerd. 
 
4.3.3   Toelaatbaarheid 
a. De in lid 4.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien op basis 

van (archeologisch) onderzoek is aangetoond, dat er geen of nauwelijks waarden aanwezig zijn 
dan wel dat de archeologische waarden door de werken en werkzaamheden niet onevenredig 
worden of kunnen worden geschaad. Teneinde dit te bereiken kunnen aan een 
omgevingsvergunning in ieder geval de volgende voorwaarden worden verbonden: 
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) monumenten in de bodem worden behouden 
zoals alternatieven voor heiwerk, het al niet bouwen van kelders, het aanbrengen van een 
beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; 

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door 
het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

b. Indien uit het rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen 
van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om deze door 
de onder a. genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt de omgevingsvergunning 
geweigerd. 

c. Een rapport is niet noodzakelijk als naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische 
waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze 
informatie wordt dan als een rapport beschouwd. 

d. Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 4.3.1 wint 
deze schriftelijk advies in bij de deskundige op het terrein van de archeologische 
monumentenzorg omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen 
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en of en 
zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld. 
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4.4   Wijzigingsbevoegdheid 
a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan zodanig wijzigen dat een 

bestemmingsvlak: 
1. naar ligging wordt verschoven; 
2. naar omvang wordt vergroot of verkleind; 
3. wordt verwijderd; 

4. van bestemming wijzigt door de oppervlaktes en de dieptes, vanaf wanneer de bepalingen van 
toepassing zijn, aan te passen; 

5. voor zover de geconstateerde aanwezigheid of afwezigheid van archeologische waarden, in 
voorkomend geval na beëindiging van opgravingen, daartoe aanleiding geeft. 

b. Alvorens de wijzigingen als bedoeld onder a. worden uitgevoerd, wordt archeologisch advies 
ingewonnen bij de deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
  

Artikel 5  Anti‐dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 
is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing. 
 

Artikel 6   Algemene gebruiksregels 

6.1     Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 
a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een 

seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie; 
b. het gebruik en laten gebruiken van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en 

als afhankelijke woonruimte. 
 

Artikel 7   Algemene afwijkingsregels 

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van 
a. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil 

daartoe aanleiding geeft; 
b. de regels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en 

toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot: 
1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 40 m; 
2. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 10 m; 

c. het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de 
bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, 
luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, mits: 
1. de maximum oppervlakte van de vergroting niet meer dan 10% van het betreffende 

bouwvlak zal bedragen; 
2. de bouwhoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende 

gebouw zal bedragen. 
 

Artikel 8  Overige regels 

8.1  Parkeren 

Tenzij in Hoofdstuk 2 expliciet is voorzien in een andere regel ten aanzien van de aanwezigheid van 
voldoende parkeergelegenheid, geldt de volgende regeling: 
a. bij de uitoefening van de bevoegdheid voor het verlenen van een omgevingsvergunning voor 

bouwen en/of afwijken dient tenminste voldaan te worden aan het gemeentelijke beleid ten 
aanzien van parkeernormen, zoals opgenomen in het 'Gemeentelijk Verkeer en Vervoer Plan 
(GVVP) Bladel', zoals vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 21-05-2015; 

b. indien het gemeentelijk beleid als bedoeld onder sub a. gedurende de planperiode van dit 
bestemmingsplan wordt gewijzigd, wordt bij de verlening van de omgevingsvergunning 
rekening gehouden met die wijziging; 

c. parkeergelegenheid die is gerealiseerd om te voorzien in voldoende parkeergelegenheid dient 
in stand te worden gehouden. 
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8.2   Laden en lossen 

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte 
voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien aan, 
in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. In 
deze behoefte moet voorzien zijn op eigen terrein. 
 

8.3  Afwijken 

Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning voor bouwen en/of een omgevingsvergunning voor 
een wijziging van het gebruik verlenen in afwijking van het bepaalde in artikel 35.1 en of artikel 35.2: 
a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende 

bezwaren stuit; of 
b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad of losruimte 

wordt voorzien. 
 

8.4   Nadere eisen 

Het bevoegd gezag kan bij de omgevingsvergunning voor bouwen en/of een omgevingsvergunning 
voor een wijziging van het gebruik nadere eisen stellen ten aanzien van de maatvoering van de 
parkeervoorzieningen, zoals bedoeld in artikel 35.1 indien dit, gelet op de feitelijke omstandigheden, 
noodzakelijk is. 
 



Bestemmingsplan Kerkstraat 18-24, Hapert Gemeente Bladel 

 

UrbiTom 

17 

 

Hoofdstuk 4 Overgangs - en slotregels 
  

Artikel 9   Overgangsrecht 

9.1   Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of 
in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor het 
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 
vergroot, 
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee 
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als 
bedoeld onder a met maximaal 10%. 

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

9.2   Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen 
of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering 
de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 
laten hervatten. 

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 
plan. 

 
 

Artikel 10  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als:  
Regels van het bestemmingsplan Kerkstraat 18-24, Hapert. 
 
 
 


